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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinde Schonach wurde eine Bauvoranfrage zur Errichtung eines Wohngebau-
des in exponierter Lage am Winterberg vorgelegt. Die Wiesenlandschaft des Winter-
bergs hat fir das Orts- und Landschaftsbild eine hohe Bedeutung. Das Vorhaben soll
neben dem Elternhaus ,Haus Winterberg“ (Obertalstral3e Nr. 15) auf dem Grundstiick
FIst. Nr. 45 im Bereich der ehemaligen Skilift-Trasse errichtet werden und mit dem be-
stehenden Schwarzwaldhaus ein harmonisches Ensemble bilden.

Angesichts des bestehenden Bedarfs an familiengerechtem Wohnraum mdchte die
Gemeinde das Vorhaben unterstitzen und damit einer Abwanderung der jungen Gene-
ration entgegenwirken. Gleichzeitig soll das hochwertige und fur den Ort pragende
Landschaftsbild weitgehend erhalten bleiben. Deshalb soll das Vorhaben behutsam in
den sensiblen Standort eingepasst werden.

Aufgrund der besonderen Standortanforderungen méchte die Gemeinde einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nach 8§ 12 BauGB als Genehmigungsgrundlage auf-
stellen. Dabei verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens
entsprechend der vorgelegten und mit der Verwaltung bereits abgestimmten Vorha-
benplanung und zur Kosteniibernahme.

Ziel der Gemeinde ist es, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den ortli-
chen Bauvorschriften eine qualitatsvolle Bebauung sicherzustellen, die dem prominen-
ten Standort in der sensiblen Kulturlandschaft und dem benachbarten Schwarzwald-
haus gerecht wird. Die Planung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

= Schaffung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung
= Schutz des wertvollen Orts- und Landschaftsbilds
= Sicherung einer qualitatsvollen Bebauung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Winterberg“ wird
im zweistufigen Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4)
BauGB aufgestellt.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das geplante Vorhaben befindet sich in gut einsehbarer Nordhanglage am sidwestli-
chen Ortsrand der Gemeinde. Der Winterberg weist hier noch das typische Land-
schaftsbild der Schwarzwalder Kulturlandschaft auf, das gepragt ist von Wiesen, Wal-
dern und einzelnen freistehenden Schwarzwaldhdfen. Die an den Ort angrenzende und
gut einsehbare Wiesenlandschaft des Winterbergs hat eine hohe Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild der Tourismusgemeinde.

Der Geltungsbereich wird eng begrenzt auf das Vorhaben und ist von den Wiesenfla-
chen des Winterbergs umgeben. Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurstiicks Nr. 45,
das im Norden bis an den Obertalbach heranreicht, im Bereich der ehemaligen Skilift-
Trasse. Im Nordwesten befindet sich das freistehende Schwarzwaldhaus ,Haus Win-
terberg“ in ca. 30 m Entfernung.
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Winterberg

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (Quelle: LUBW 2022)
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Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Raum-
schaft Triberg vom 20.03.1983 stellt fir den betroffenen Bereich eine zu entwickelnde
Sonderbauflache ,Sport und Erholung” sowie Grunflache dar.

Eine Vorabstimmung mit dem Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg zum Entwicklungsgebot ist im Vorfeld des Bebauungsplanver-
fahrens erfolgt. Im Ergebnis kann die Planung aufgrund der Parzellenunschéarfe des
FNP und aufgrund des bestehenden Wohnhauses innerhalb dieser Flache (noch) als
entwickelt betrachtet werden.

Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Raumschaft Triberg mit schematischer Dar-
stellung des Plangebiets

Bestehender Bebauungsplan ,,Sportzentrum Obertal“

Fur den Standort am Winterberg gelten bislang die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans ,Sportzentrum Obertal“ in der Fassung der 1. Anderung (in Kraft ge-
treten am 29.10.2001). Dieser setzt im Bereich der beabsichtigten Bebauung ein Son-
dergebiet mit Nutzungsbestimmung ,Sport und Erholung® fest, das aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt wurde. Im Bereich des Winterbergs sollen
damit die hochbaulichen Anlagen auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt wer-
den. Auf Flurstick 45 wurde fur das ehemals landwirtschaftliche Anwesen im Bereich
des Skihangs ein Baufenster ausgewiesen. Darlber hinaus ergab sich aus damaliger
Sicht ,die Notwendigkeit, auf3er dem vorhandenen landwirtschaftlichen Wohngeb&aude
eine weitere Baumaoglichkeit zu ermoglichen®. Daher wurde am Hangful3 ein zusatzli-
ches Baufenster fir ein weiteres, inzwischen realisiertes Wohngebaude festgesetzt.
Weitere Notwendigkeiten wurden damals noch nicht erkannt. Auf3erhalb der Baufenster
lassen die Bebauungsvorschriften lediglich kleinere bauliche Nebenanlagen zu. Aul3er-
halb der Skisaison soll die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Das geplante Wohnhaus befindet sich auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
und kann auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplans nicht genehmigt wer-
den. Die Gemeinde erkennt die Notwendigkeit, ein weiteres Wohngebaude zu ermégli-
chen. Als Genehmigungsgrundlage soll ein eigenstéandiger Bebauungsplan aufgestellt
werden, der den bestehenden Bebauungsplan im Teilbereich des Bauplatzes Uberla-
gert. Im bestehenden Bebauungsplan wird die Uberlagerung durch ein weiRes Deck-
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blatt kenntlich gemacht. Im weiteren Umfeld des Wohnhauses gelten die bestehenden
Bestimmungen des Sondergebiets fort.

Zu uiberlagernder Bebauungsplan ,Sportzentrum Obertal“ in der Fassung der 1. Anderung vom 29.10.2001
mit Darstellung des Geltungsbereichs

Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

Als Genehmigungsgrundlage fur das Wohngeb&ude wird ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt, um die Umsetzung des Vorhabens ent-
sprechend der optimierten und mit der Gemeinde abgestimmten Vorhabenpléane zu si-
chern. Der Vorhabentréger ist aus Sicht der Gemeinde bereit und in der Lage das Vor-
haben auf seinem Grundsttick zu realisieren.

Die vorgelegten Vorhabenplane sind Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und werden gemeinsam mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen im Rahmen der
Birger- und Behdrdenbeteiligung ausgelegt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus folgenden Unterlagen:

= Satzungen

» Planzeichnung

= Bebauungsvorschriften

= Begriindung

=  Umweltbeitrag

= Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Mit dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Kostenuber-
nahme und zur Umsetzung des Vorhabens innerhalb der festgelegten Frist. Sollte das
Vorhaben nicht innerhalb der vereinbarten Frist und nicht vom Vorhabentréager selbst
umgesetzt werden, kann die Gemeinde nach § 12 (6) BauGB den vorhabenbezogenen
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1.6

2.1

Bebauungsplan aufheben, wobei keine Anspriiche gegen die Gemeinde geltend ge-
macht werden konnen.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren mit Um-
weltprifung aufgestellt. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung wird im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung ein sog. Scoping durchge-
fuhrt. Als Scopingpapier wird zur friihzeitigen Beteiligung ein Vorabzug des Umweltbe-
richts vorgelegt.

Verfahrensablauf

07.02.2023 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
~Winterberg“ gem. § 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf und
beschliel3t die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem.
88 3 (1) und 4 (1) BauGB

bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung nach 88 3 (1) und 4
(1) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der frilhzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften
~Winterberg“ und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage
gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

. Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

bis .

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom . .

mit Frist bis

e Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Winterberg“ und die 6rtlichen Bauvorschriften gem.
§ 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.

KONZEPT

Stadtebauliche Einbindung

Der Bebauungsplan orientiert sich an der Zielsetzung des bestehenden Bebauungs-
plans, der bereits darauf abzielt, die hochbaulichen Anlagen innerhalb der sensiblen
Wiesenlandschaft ,auf das unbedingt notwendige Mafl} zu beschranken®.

Das geplante Wohngebaude soll 6stlich des bestehenden Schwarzwaldhauses ,Haus
Winterberg“ platziert werden und mit dem Bestandsgebaude ein Ensemble bilden.
Grundsatzlich soll das natlrliche Gelande und auch die vorhandene Vegetation so weit
wie mdglich erhalten bzw. nach Umsetzung der Baumalinahme wieder hergestellt wer-
den. Deshalb sollen Gelandemodellierungen und Anpflanzungen weitgehend auf den
Bereich zwischen den beiden Gebduden begrenzt werden.
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2.2
2.2.1

222

2.3

2.4

3.1

Die Gebaudeausrichtung und Einbindung in das natlrliche Gelande greifen die typi-
sche Bauweise des freistehenden Schwarzwaldhauses auf.

ErschlieBung

Zufahrt

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Flurstiicks 45, das Uber eine beste-
hende Bricke an das ortliche Strallennetz angebunden ist. Die Hauszufahrt erfolgt
durch Ausbau der privaten Grundstiickserschliel3ung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Ausbau der bestehenden Leitungen und Kanéle
in der Zufahrt zum bestehenden Schwarzwaldhaus, Uber die das bestehende
Schwarzwaldhaus bereits an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden ist.

Das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser der Dach- und ErschlieBungsflachen
wird in einer Brauchwasserzisterne zur Regenwassernutzung gespeichert. Uberschiis-
siges Regenwasser wird iiber einen Uberlauf in die angrenzenden Wiesenflachen ge-
leitet und dort Uber die belebte Bodenschicht breitflachig zur Versickerung und Ver-
dunstung gebracht.

Hochbau

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde die Vorhabenplanung bereits unter
gestalterischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten und mit fachlicher Unterstiitzung
optimiert. In Anlehnung an ein Eindachhaus wird mit einem vereinfachten Grundriss
und durch den weitgehenden Erhalt der Geléandeform bereits eine gute Einbindung in
die Hangsituation erzielt. Dabei spielt auch die Geschossigkeit eine zentrale Rolle. Tal-
seitig tritt das Wohnhaus mit Sockel zweigeschossig in Erscheinung. Bergseitig bindet
das Geb&ude eingeschossig in den Hang ein. Die Gebaudestellung (giebelstandig zum
Hang), die ErschlieBung auf zwei Ebenen (bergseits und talseits) und der Dachvor-
sprung greifen bereits typische Elemente traditioneller Schwarzwaldhofe auf. In Anleh-
nung an die traditionelle Bauweise wird die Garage im Gebaude integriert. Das Holz-
haus ist im Bereich des Dachstuhls mit Holzfassade geplant. Die Verkleidung des ge-
samten Wohnteils mit Holzfassade wére zur Integration in den besonderen Standort
wuinschenswert und kann abweichend von der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
genehmigt werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Plangebiets ist durch das Trinkwassernetz der Ge-
meinde Schonach sowie durch den Obertalbach gesichert.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst einen geringen Teilbereich des bestehenden Sonderge-
biets ,Sport und Erholung®, in dem bereits Wohngebdude zulassig sind. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan wird eine weitere Baumdglichkeit fir ein Wohnge-
baude eingeraumt. Die zuldssige Nutzung wird in diesem Bereich entsprechend der
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung auf das Wohnen beschrankt. Auf die Festset-
zung eines Gebietstyps nach 88 2 - 11 BauNVO wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verzichtet.
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3.2 Malf der baulichen Nutzung

3.3

3.4

3.5

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan wird das Maf3 der baulichen Nut-
zung durch die zulassige Grundflache (GR), die zulassige Geschossflache (GF), die
Zahl der Vollgeschosse und durch die Gebaudehthe (GH) definiert.

Die zulassige Grundflache (GR) und Geschossflache (GF) sind dem Baufenster zu
entnehmen und bieten Uber die Vorhabenplanung hinaus nur geringe Spielrdume. Die
zulassige Grundflache (GR) darf nach § 19 (4) BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache um 250 m?2 Uberschritten werden bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 400

m?, um die geplanten Erschlie3ungs- und AuRenwohnbereichsflachen zu ermdglichen.
Darlber hinaus bestehen nur geringe Spielrdume fir weitere Versiegelungen. Durch
diese Begrenzung soll ein hoher Anteil Grinflache zugunsten des Landschaftsbilds,
des Wasserhaushalts und des Boden- und Klimaschutzes erhalten bleiben.

Entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan werden zwei Vollgeschosse zugelas-
sen. Damit werden die notwendigen Spielrdume fiir einen Ausbau des Dach- oder So-
ckelgeschosses zu einem Vollgeschoss eingeraumt. Auf die Festsetzung einer Erdge-
schossful3bodenhdhe kann verzichtet werden.

Eine unerwlinschte oder gar unvertragliche Dimension des Gebaudes wird durch die
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe ausgeschlossen. Die Gebaudehd-
he ist bezogen auf Meter Gber Normalhéhennull, um eine eindeutige Genehmigungs-
grundlage herzustellen.

Auf die Festsetzung einer Firsththe kann verzichtet werden; sie wird begrenzt durch
die zulassige Gebaudehohe und die als oOrtliche Bauvorschrift vorgegebene Dachnei-

gung.

Bauweise / Stellung baulicher Anlagen
An der offenen und ortstypischen Bauweise wird festgehalten.

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung greift die typische Organisation des Schwarzwald-
hauses auf und entspricht dem benachbarten ,Haus Winterberg®“. Die geplante Wieder-
kehr auf der Westseite ordnet sich dem Hauptdach unter und stellt einen Bezug zum
Nachbargebéaude her.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) wird durch Baugrenzen definiert. Das
Baufenster bildet mit dem benachbarten Wohngebaude ein Ensemble und greift eben-
falls die topographische Situation auf. Es bietet zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes tber die Vorhabenplanung hinaus ausreichende Spielrdume fiir grof3zi-
gige Dachiiberstande.

Nebenanlagen

Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind im Plangebiet ausgeschlos-
sen. Damit werden die Ziele und Regelungen des bestehenden Bebauungsplans auf-
gegriffen, die bereits derartige Einschrankungen zur Offenhaltung der Landschaft bein-
halteten.
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4.1

4.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Déacher

Das bestehende und pragende Schwarzwaldhaus hat eine Dachneigung von ca. 45°.
Im bestehenden Bebauungsplan wird diese Dachneigung als Mindestdachneigung
festgesetzt. Die Vorhabenplanung sieht hingegen eine Wiederkehr vor, die mit 45°
Dachneigung die bestehende Bauvorschrift aufgreift. Das Hauptdach unterschreitet mit
40° Dachneigung die bestehende Bauvorschrift. Im Interesse des Vorhabentragers und
um einen unndtig hohen Dachraum zu vermeiden, wird der zulassigen Dachneigung
ein Spielraum von 40 — 47° eingerdumt. Damit kann einerseits sichergestellt werden,
dass ein ortstypisches Sattel- oder Walmdach realisiert und der Neubau mit dem be-
stehenden Schwarzwaldhaus harmonieren wird. Gleichzeitig wird beriicksichtigt, dass
in den benachbarten Wohngebieten deutlich flachere Dacher vorgegeben werden und
das Umfeld pragen.

Mit der Festsetzung eines Mindestdachuberstandes von 1,0 m wird sichergestellt, dass
entsprechend dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan ein schwarzwaldtypisches Dach
mit grolRem Dachiiberstand realisiert wird. Gro3ere Dachiberstdnde zum Schutz der
Holzfassade und AuRenwohnbereiche sind zulassig.

Grundsatzlich soll das Hauptdach nach dem Vorbild des schwarzwaldtypischen Ein-
dachhauses eine Einheit bilden und als solche ablesbar bleiben. Deshalb werden Bau-
vorschriften erlassen, die die Ausbildung von Dachaufbauten einschranken, einen
Wildwuchs unterschiedlicher Auspragungen unterbinden und dafiir sorgen, dass sich
die Dachaufbauten dem Hauptdach unterordnen. Dem Wunsch des Vorhabentragers
entsprechend soll die Ausbildung einer Wiederkehr auf der Westseite des Wohnhauses
ermoglicht werden. Deshalb wird die Ausbildung einer Wiederkehr oder die etwas we-
niger starke Auspragung eines Zwerchhauses ausdriicklich zugelassen. Die geplante
Wiederkehr auf der Westseite stellt einen Bezug zum Nachbargebaude her.

Auch fiur die Dacheindeckung wurden entsprechende Bauvorschriften erlassen. Diese
sollen ebenfalls dazu beitragen, dass sich die Neubebauung harmonisch in das Orts-
bild einfligt. So sind nur ortstypische Dacheindeckungen zuldssig. Spezielle Materia-
lien, wie Dachpappe, Wellfaserzement und glanzende oder reflektierende Materialien
wurden dariiber hinaus als ortsuntypische Materialien explizit ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung winschenswert. Zum
Schutz der freien Landschaft werden sie nur am Gebaude (Dach, Fassade, Balkon)
zugelassen. Um stérende Blendungen zu vermeiden, sind blendfreie Module zu ver-
wenden.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die Flachen im Geltungsbereich, die nicht zu Wohnzwecken und nicht zur Erschlie-
Bung bendtigt werden, sollen zum Schutz des Landschaftsbilds als Hangwiesen erhal-
ten bleiben. Entsprechend dem Vorhaben- und Erschlielungsplan soll die Wiesenland-
schaft und die Topografie so weit wie mdglich erhalten bleiben und nach Umsetzung
der Baumaflinahme bis an die Gebdudefassade heranreichen, womit die Hangneigung
an der Fassade ablesbar sein wird.

Abweichend hiervon kann auf der Hangseite und in Richtung des bestehenden
Schwarzwaldhauses ein Aul3enwohnbereiche oder auch ein Hausgarten realisiert und
harmonisch in die bestehende Landschaft eingebettet werden. Stein- und Schottergar-
ten sind dabei ausgeschlossen. Zur Geldndeanpassung sind Stitzmauern nur auf der
Gebaudewestseite zulassig. Damit kann das Gelande zwischen dem zukunftigen Ge-
baudeensemble entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan terrassiert wer-
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4.3

den. Zur landschaftsvertraglichen Gestaltung werden Bauvorschriften zur Héhe und
Materialitat formuliert.

Aufgrund der Fernwirkung und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind Ne-
benflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze oder Lagerplatze abzuschirmen und
durch Begrliinung naturnah zu gestalten.

Einfriedungen und Sichtschutz

Wie der bestehende Bebauungsplan zielt die vorliegende Planung auf den Erhalt einer
offenen und mdoglichst unbebauten Landschaft ab. Daher werden Einfriedungen, wie
sie in einem Wohngebiet Ublich sind, ausgeschlossen. Damit wird auch die Charakte-
ristik des bestehenden Schwarzwaldhauses und der umgebenden Freirdaume aufgegrif-
fen. In besonderen Ausnahmefallen — insbesondere aus Sicherheitsgriinden - kann in
Teilbereichen hiervon abgewichen werden. Zur landschaftsvertraglichen Gestaltung
werden Bauvorschriften zur Hohe und Materialitét der Einfriedung formuliert.

Derartige Einschrankungen werden auch fir Sichtschutzelemente getroffen. Zur Her-
stellung eines notwendigen Sichtschutzes kénnen im Bereich von Auf3enwohnberei-
chen punktuelle Anpflanzungen erfolgen.

UMWELTBELANGE

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung wird durch das Biro faktorgruen aus Freiburg
und Rottweil eine Umweltpriifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht dokumen-
tiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundlage zur
landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und
somit wichtiges Abwagungsmaterial. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Be-
standteil der Begriindung. Die darin vorgeschlagenen grinordnerischen und land-
schaftsplanerischen MalRnahmen sowie weitere umweltrelevante Mal3hahmen werden
in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert. Die Umwelt-
prifung wird durch eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erganzt, um die Belan-
ge des Artenschutzes in der Planung zu bertlicksichtigen.

KLIMASCHUTZ

Zugunsten des Klimaschutzes werden die Versiegelungen auf das notwendige Mald
reduziert. Hierzu gehort die ErschlieBung auf kurzem Weg, die Integration der Garagen
in das Sockelgeschoss und die Begrenzung der Hofflachen auf die Nordseite.

Auf eine Dachbegrinung wird zugunsten der ortstypischen Dachform verzichtet. Den-
noch sind keine nachteilige Auswirkung hinsichtlich des Wasserhaushalts und auch
keine wesentliche Minimierung der Verdunstungsleistung zu erwarten, da das anfallen-
de Regenwasser in den umgebenden Wiesenflachen zur Versickerung und Verduns-
tung gebracht werden kann.

Durch die punktuelle Bebauung und aufgrund der umgebenden Wiesen und Walder
sind keine signifikante Auswirkung hinsichtlich der Durchliftungssystem oder hinsicht-
lich Warmeinseln zu erwarten.

VERLUST LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein festgesetztes Sondergebiet ,Erholung und
Sport“, das entsprechend der vorherrschenden Doppelnutzung ,Landwirtschaft® und
~Skihang“ den Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung auf3erhalb der Skisaison vorsah.

Grundsatzlich entspricht die zuriickhaltende Ausweisung notwendiger Baumoglichkei-
ten der Zielsetzung des bestehenden Bebauungsplans. Durch die Festsetzung eines
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zusatzlichen Baufensters wird jedoch die landwirtschaftliche Nutzung in diesem Teilbe-
reich vollends verloren gehen.

Die Gemeinde Schonach ist sich dem Verlust landwirtschaftlicher Flache bewusst und
nimmt dies zugunsten des dringend benétigten Wohnraums in Kauf. Hierbei wird be-
ricksichtigt, dass aufgrund der Nordhanglage keine besonders hochwertige Flache fur
die Landwirtschaft verloren geht. Zudem wird beriicksichtigt, dass das Wohngebaude
flachensparend neben dem Elternhaus platziert wird, wodurch der Verlust minimiert
werden kann und weiterhin eine grof3e zusammenhéngende Wiesenflache fur die
Landwirtschaft erhalten bleibt.

8 KOSTEN

Die Planungs- und Erschlieungskosten werden vom Vorhabentrager Gbernommen.
Die Kostentibernahme wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Geltungsbereich ca. 747 mz
davon Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 265 m?
SChonaCh, den e fspstadtp|anung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Jorg Frey Planverfasser

Bilrgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. 8 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde tensistder . .

Schonach Ubereinstimmen.

Schonach,den . . Schonach,den .

Jorg Frey Jorg Frey
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